Markt Neubrunn

mit Bottigheim

Niederschrift Gber die offentliche
Sitzung des Marktgemeinderates Neubrunn

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 16.09.2021

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 22:00 Uhr

Ort: Turnhalle Neubrunn, Sportplatzsteige 12

Anwesenheitsliste

Vorsitzender

Menig, Heiko

Mitglieder des Marktgemeinderates

Barth, Manuel
Baumann, Heike
Bimmer, Edmund
Dengel, Peter
Fleischmann, Benedict
Hellmann, Alfred
Hofmann, Horst
Klingler, Peter
Kohlhepp, Elke
Muiller, Anna-Sophie
Rieck, Elisabeth
Seubert, Elmar
Stieber, Wolfgang

Schriftfihrer/in
Stadtmiuller, Gabi

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Marktgemeinderates

Reinhart, Sebastian



Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung fur eréffnet und stellte die ordnungsgema-
3e Ladung sowie die Anwesenheit der Mitglieder des Marktgemeinderates Neubrunn fest.

Der Vorsitzende stellte weiter fest, dass die Mehrheit des Marktgemeinderates Neubrunn
anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktgemeinderat Neubrunn ist daher beschlussfa-
hig (Art. 47 GO).

Fur die Burgerfragestunde liegen verschiedene Anfragen von Herrn Matthias Holtrohr zu den
Sirenenanlagen vor.

Der Vorsitzende hat diese beantwortet.

Da keine weiteren Anfragen vorliegen, wird mit der 6ffentlichen Sitzung fortgefahren.

Die Niederschriften der Sitzungen vom 28.07. und 01.09.2021 wurden im Ratsinformations-
system veroffentlicht.

Einwendungen sind nicht erhoben worden. Die Niederschriften gelten daher als genehmigt.

Offentliche Sitzung

TOP 1 Beratung und Beschlussfassung tiber den Jahresbetriebsplan 2022 fir die
Forstarbeiten im Gemeindewald

Sachverhalt:
Die Thematik wird als Sachvortrag in der Sitzung vorgestellt.

Hierzu begruf3t der Vorsitzende Herrn Renz als Forster und Geschéftsfiihrer der Forstbe-
triebsgemeinschaft Wirzburg und lbergibt ihm das Wort.

Herr Renz erlautert den Jahresbetriebsplan. Dieser wird im Ratssystem zur Verfligung ge-
stellt.

Eine Waldbegehung wird fir Samstag, 9. Oktober 2021, vorgesehen.
Beschluss:

Dem vorgestellten Jahresbetriebsplan- und -nachweisung 2022 fir den Gemeindewald des
Marktes Neubrunn wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0

TOP 2 Teilrickbau eines unbewohnten zweigeschossigen Wohnhauses, Erweite-
rung und Aufstockung des Gebaudes fir funf Wohneinheiten und fur eine
Gewerbeeinheit

Sachverhalt:

Fur das Anwesen auf Fl. Nr. 351 der Gemarkung Neubrunn wurde ein Bauantrag auf Teilab-
bruch und Erweiterung bzw. Aufstockung gestellt.

Sitzung des Marktgemeinderates Neubrunn vom 16.09.2021 Seite 2 von 9




Das unbewohnte Wohngebaude auf der Flur Nr. 351, Grabenweg 4 in 97277 Neubrunn, soll
saniert und im Sinne der Ortsnachverdichtungsstrategie erweitert werden.

Das Anwesen befindet sich im Zusammenhang bebauten Ortsbereich. Ein Bebauungsplan
ist nicht gegeben. Es gelten somit Vorgaben des § 34 BauGB.

Das vorhandene Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss werden zum gréf3ten Teil erhalten.
Das Dach wird zuriickgebaut. Es erfolgt eine Aufstockung des Gebaudes, um Wohnraum
anbieten zu kdnnen.

Im Erdgeschoss wird neben einer Wohnung auch eine Gewerbeeinheit fir einen Frisorladen
vorgesehen.

Im 1. OG wird eine Wohneinheit mit Terrasse geplant und im 2. OG sind weitere 2 Wohnun-
gen vorgesehen. Im 3. OG ist ebenfalls eine Wohnung vorgesehen. Diese erhalt zwei Balko-
ne. Im Innenhof wird das neue Treppenhaus inclusive Aufzug in Massivbauweise geplant.
Eine Gaube, geplant als Zwerchgiebel, auf der Seite des Torwiesenweges sorgt fur die not-
wendige Belichtung und Beliiftung des Dachgeschosses auf der Siid-Ost-Seite des Gebéau-
des.

Die vorhandene Garage wird kiinftig als zusatzliche Abstellmdglichkeiten fiir die Wohnungen
und die Gewerbeeinheit genutzt. Neben der ehem. Garage ist zur Hofinnenseite zusatzlich
ein Technikraum geplant.

Der Zugang zur Terrasse im 1. OG kann auch tber eine Treppe im Innenhof erfolgen, die
auch als Anleiter-Moglichkeit der drtlichen Feuerwehr fur die Menschenrettung dient.

Die vorhandene Pergola im Innenhof wird zu Gunsten der 0.g. Treppe zum Teil zurlickge-
baut.

Das Gebaude wird gem. den Vorgaben des GEG gedammt. Die DAmmung mit einer Aufbau-
starke von 22,5 cm (EG und 1. OG Bestand) ragt teilweise iber die Grundstticksgrenze hin-
aus. Dies betrifft lediglich die gemeindlichen Grundstticke Flur Nr. 3032/1 (Grabenweg) und
die Flur Nr. 660 (Torwiesenweg). Diesbezliglich wird eine Abweichung von der BayBO gem.
Art. 6 beantragt. Der Markt Neubrunn billigt diese Uberbauung.

Aufgrund der Aufstockung zur Wohnraumoptimierung kdnnen nicht alle Abstandsflachen auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. In Richtung Flur Nr. 660 und Flur Nr.
3032/1 ragen die Abstandsflachen tber die StralRenmitte hinaus. Fir diesen Teil der Ab-
standsflachen, die Uber die StraBenmitte hinausragen, ist eine Abstandsflachenibernahme
der Nachbarn erforderlich. Auch in Richtung der Flur Nr. 351/1 ist ebenfalls eine Abstands-
flachenibernahme durch den dstlich angrenzenden Nachbarn erforderlich.

Fur die Uberschreitung der Abstandsflachen wird eine Abweichung von Art. 6 BayBO 2021
beantragt.

Gemal GaStellV missen fur das Bauvorhaben Parkplatze nachgewiesen werden.

Nach GasStellV ist je Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen. Somit sind fir die Wohnungen 5
Stellplatze zuzgl. 10% Besucherverkehr erforderlich (5,5). Es werden somit 6 Parkplatze fur
die Wohneinheiten errichtet.

Fur die Gewerbeeinheit sind je 70 m2 Nutzflache oder je 3 Beschéftigte ein Stellplatz nach-

zuweisen. Ein Stellplatz ist rechnerisch notwendig, zuzgl. 10% Kundenverkehr (1,10). Fir die
Gewerbeeinheit werden somit 2 Parkplatze errichtet.
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Die notwendigen 8 Stellplatze kénnen nicht direkt auf dem Grundstiick nhachgewiesen wer-
den. Die Stellplatze gem. BayBO Art. 47 (3) 2. werden auf dem benachbarten Grundsttick
Flur Nr. 15755 nachgewiesen. Er erfolgt eine entsprechende Sicherung.

Die fuBlaufige Entfernung des Parkplatzes zum Wohnhaus bzw. Gewerbeeinheit betragt we-
niger als 129 Meter fur die Wohneinheiten bzw. 94 Meter fur die Gewerbeeinheit. Ein behin-
dertengerechter Stellplatz wird errichtet. Hierfur ist somit keine Abweichung von der GaStellV
notwendig.

Gem. Art. 7 (3) BayBO ist bei Wohnanlagen mit mehr als 3 Wohnungen ein Kinderspielplatz
notwendig. Dieser wird im geschitzten Innenhofbereich errichtet und orientiert sich an den
Empfehlungen von 1,5 gm Spielflache pro 25 gm Wohnflache. Es ist somit im Innenhof ein
Spielbereich von ca. 30 gm vorgesehen.

Das Bauvorhaben nimmt einen Leerstand auf und belebt den Altort. Aufgrund der Lage und
der umliegenden Mischnutzung des Bauvorhabens, fligt sich dieses in die Struktur grund-
satzlich ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben und den beantragten Befreiungen und Abweichungen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0

TOP 3 Errichtung Terrassenliberdachung mit Solaranlage am Wohnhaus + Car-
port FI.Nr. 3148/3 Gemarkung Neubrunn

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 20.08.2021 wurde ein Bauantrag zur Errichtung einer Terrasseniber-
dachung und eines Carports auf Fl. Nr. 3148/3 der Gemarkung Neubrunn eingereicht. Einge-
reicht wurde das Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren. Grundséatzlich wére
eine Prifung des Vorhabens durch den Markt Neubrunn aufgrund der Antragsart unterblie-
ben. Da seitens des Architekten aber im Begleitschreiben um Prifung eventuell notwendiger
Befreiungen ersucht wird, wurde das Vorhaben auf Grundlage des Bebauungsplanes Kir-
chenberg, in welchem das Anwesen liegt, geprift und festgestellt, dass ein Befreiungsantrag
fur die geplante Dachform der Terrassenuberdachung notwendig wird. Damit kann das Vor-
haben nicht mehr im Genehmigungsfreistellungsverfahren laufen und muss als Bauantrag
behandelt werden. Zudem wurde die Bauherrin aufgefordert, einen entsprechenden Antrag
auf Befreiung nachzureichen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor. Die ErschlieRung ist gesichert.

Aufgrund des Umstandes, dass im Gebiet weitgehend alle Dachformen zulassig sind, kann
aufgrund der vielfaltigen Gestaltung der ,Dachlandschaften® auch eine Befreiung fur ein Sat-
teldach mit einer Dachneigung von 10,3 Grad als Terrasseniiberdachung gesehen werden,
auch wenn nach den Vorgaben des Bebauungsplanes ein Satteldach 20 -48 Grad aufweisen
sollte. Zulassig ware auch ein Pultdach mit 10 -38 Grad oder ein Flachdach mit 0 -10 Grad.
Die gewahlte Dachform dirfte der Glaseindeckung mit integrierten Solarzellen geschuldet
sein.
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Beschluss:

Das Bauvorhaben wird angesichts der notwendigen Befreiung als Bauantrag behandelt und
der noch nachzureichenden Befreiung sowie dem Antrag, das gemeindliche Einvernehmen
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 13 Nein 0

| TOP 4 Festlegung Standort fir Kneipp-Anlage in Neubrunn

Fur die Kneippbecken muss der Standort noch festgelegt werden.

Der Gemeinderat favorisiert mehrheitlich den Standort 2 an der Gartenstraf3e, da dieser am
ehesten dafiir geeignet ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat spricht sich fur den Standort 2 in der Gartenstralie aus.

mehrheitlich beschlossen Ja 9 Nein 4

| TOP 5 Konjunkturpaket Wasserversorgung

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 20.01.2021 hatte sich das Gremium allgemein mit der Mdglichkeit der
Beschaffung eines Notstromaggregates fir die Aufrechterhaltung der Wasserversorgung im
Rahmen des Forderprogrammes beschéftigt.

Fur die Aufrechterhaltung der Wasserversorgung im Storfall wiirde ein Aggregat benétigt,
welches eine Dauerleistung von 20 KW bringen wirde. Wobei bei einem gleichzeitigen fla-
chendeckenden Ausfall in Béttigheim und Neubrunn zwei Aggregate bendtigt wirden. Einmal
eines um die Wasserversorgung in Béttigheim zu decken (Pumpen in den Hochbehélter,
Aufrechterhaltung der Messtechnik) und eines um die Druckverhaltnisse in Neubrunn auf-
rechterhalten zu kénnen.

Nach einer Preisanfrage, welche nicht unter Wettbewerbsbedingungen erfolgte, wiirde ein
Aggregat der bendtigten Leistung rund 22.900,00 € netto kosten. Bei einer Forderung von 50
% waren somit rund 11.450,00 € durch den Markt Neubrunn zu tragen.

Gemeinderétin Elisabeth Rieck erscheint zur Sitzung.

Ein solches Notstromaggregat wirde nur Sinn machen, wenn dies auch anderweitig wie z.B.
durch die Feuerwehr genutzt werden kann.

Die Details hierzu werden geklart und in einer weiteren Sitzung entschieden.

TOP 6 Ausschreibung Kanalinspektion nach ISYBAU im Zuge der Eigeniiberwa-
chungsverordnung
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Sachverhalt:

Es wurde die Weiterfihrung der Kanalinspektion ausgeschrieben. Die Ausschreibung um-
fasst die Zustandserfassung des Kanalisationsnetzes des Ortsteils Bottigheim.

An der Ausschreibung haben sich 6 Firmen mit der Abgabe eines Angebots beteiligt.
Die Angebotssummen liegen zwischen 122.555 — 173.962 Euro.
Im Haushalt wurden hierftir 100.000,00 € veranschlagt.

Die Vergabe der MaRnahme erfolgt in der sich anschlieRenden nicht éffentlichen Sitzung.

TOP 7 Innenentwicklungsstrategie des Landkreises Wirzburg, Festlegung von
Geltungsbereichen fur die Férderung; Parzellenscharfe Abgrenzung

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 28.07.2021 hat sich der Gemeinderat mit der Thematik Innenentwick-
lung befasst. Es wurde seinerzeit nach reger Diskussion entschieden, im Rahmen der In-
nenentwicklung beide Ortsteile in Ganze der Bebauung zu melden. Seinerzeit wurde dem
Gremium eine Abgrenzung der Verwaltung hinsichtlich der Altorte vorgeschlagen, wie sie im
Flachennutzungsplan als Sanierungsflachen enthalten sind. Diese Abgrenzungsgrundlage
wurde in StraRenziigen eingegrenzt.

Neubrunn: Grabenweg, RingstralRe, Herdbriibel, Hauptstral3e, Schlossstralle, Weg zum
Sudtor, Hagweg, Triebsweg, Hauptstral3e, Grabenweg

Bottigheim: Wertheimer Ring, Stefansgraben, (Friedhof entlang), Limbachsgraben, Fran-
kenlandstral3e, Wertheimer Ring

Die Beschlussfassung des Gremiums zur Meldung beider Ortsteile in ihrer derzeitigen Be-
bauung wurde an das Landratsamt als Forderstelle weitergegeben. Dortigerseits wurde mit-
geteilt, dass dieser Umgriff zu weit gefasst ist. Der Markt Neubrunn wird gebeten, eine ent-
sprechende Abgrenzung der Altortbereiche vorzunehmen.

Betrachtet man sich die Karten der Bebauung in Neubrunn und Boéttigheim von 1930 bzw.
1939, missten die Abgrenzungen der Verwaltung, welche als Grundvorgabe gedacht waren,
wie in der Sitzung angemerkt, in einzelnen Bereichen erweitert werden. Jenseits der Ring-
stral3e standen im Jahr 1939 bereits vereinzelte Gebaude auch jenseits des Herdbribels in
der Verlangerung der Hauptstral3e bzw. am heutigen Mihlweg / Grombuhl gab es bereits
einzelne Gebaude.

In Boéttigheim kann die Abgrenzung der Verwaltung, betrachtet man die Bebauung im Jahr
1939, noch geéandert werden. Hier war die Abgrenzung im Bereich Stefansgraben etwas
grof3zugiger gehalten, dafiir wurden einzelne Geb&ude jenseits des Wertheimer Rings nicht
miterfasst.

Es wird zur Verdeutlichung der Sitzung durch den Vorsitzenden eine mdgliche Abgrenzung
auf Basis der Katasterdaten vorgestellt, welche selbstverstandlich noch abanderbar ist. Wo-
bei darauf zu achten ist, den Umgriff so zu wéhlen, dass dem Begriff des Altortes Rechnung
getragen wird.

Die Abgrenzung wird wie folgt vorgeschlagen:
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In Bottigheim: Wertheimer Ring bis Brennofen, Stefansgraben, Limbachsgraben, Franken-
landstral3e.

In Neubrunn: Ringstral3e, Herdbribel, Hagweg, Triebsweg, Grabenweg, Pfarrer-Gehrsitz-
Stral3e, dazu Mihlweg und Grombuhl bzw. Tiefenweg sowie Hauptstral3e ab Kreuzung Tie-
fenweg bis Wenkheimer Stral3e 2.

Beschluss:

Der Altortbereich in Neubrunn und Béttigheim soll, wie dargelegt, ahnlich der Bebauung von
1939, abgegrenzt werden.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

| TOP 8 Gelander Friedhof Neubrunn

Sachverhalt:

Gemal der Beschlusslage des Gremiums, dass die ,Treppen® und ein Weg im Friedhof
Neubrunn mit Gelander bzw. Handlaufen versehen werden sollen, wurde ein entsprechen-
des Angebot eingeholt. Dieses belauft sich fir den Handlauf an der Kapelle und fur 2 Trep-
pen auf 7.675,50 €. Sollte es gewiinscht werden, weitere Treppen mit Handlaufen auszustat-
ten, erh6hen sich die Kosten entsprechend.

Da es sich um eine Speziallosung des Schlossers handelt, wurde kein weiteres Angebot ein-
geholt. Der Losungsansatz wurde durch den anbietenden Schlosser entwickelt und kann
nicht allgemein angefragt werden.

Sofern nicht ein weiterer Betrieb bereit ist, sich eine Losung fur die Winsche des Marktes
Neubrunn zu Uberlegen, misste das vorliegende Angebot angenommen werden, um fir die
ungesicherten Zugange eine Lésung umzusetzen.

Der Gemeinderat spricht sich dafur aus, dass jeweils an den Stufen im oberen Bereich des
Friedhofs drei Handlaufe angebracht werden, im unteren Bereich sollen ebenfalls zwei Hand-
laufe angebracht werden.

Beschluss:

Die Handlaufe bzw. Gelander werden, wie vorgenannt, beschafft.

mehrheitlich beschlossen Ja 12 Nein 2

TOP 9 Gelander und Handl&ufe fur die Kneippanlagen in Neubrunn und Bottig-
heim

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat sich in diversen Sitzungen bereits mit der Thematik der Kneippanlagen
befasst. Fir die bereits durch den Bauhof gegossenen Becken werden noch Gelander an
den Treppen des Einstiegs und Gelander fur den Rundlauf bendtigt.

Hierzu wurde seitens des Bauhofes ein entsprechendes Angebot, welches auf die Becken
abgestimmt ist, eingeholt.
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Das Angebot lautet auf 7.639,80 €.

Da die Errichtung des Kneippbecken zeitlich dringlich wird und die Herstellung der Gelander
und Handlaufe einige Zeit in Anspruch nehmen wird ware zu Uberlegen, den Auftrag ent-
sprechend zu vergeben. Je Becken werden dann 3.819,90 € anfallen.

Es wird vorgeschlagen, noch Vergleichsangebote einzuholen und dem glnstigsten Bieter
den Auftrag zu erteilen.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, noch weitere Vergleichsangebote einzuholen. Der Erste
Biurgermeister wird erméachtigt, den Auftrag an den wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.

einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0

[TOP 10  Bekanntgaben

TOP 10.1 Sanierung der Frankenlandhalle Bottigheim, Nachtrag Gewerk Aul3enanla-
ge

Mit Mail vom 08.09.2021 informierte das beauftragte Architekturbiiro den Markt Neubrunn
Uber weitere Arbeiten im Endspurt zum MaRRhahmenabschluss. Beim Gewerk Aul3enanlage
wurde ein Nachtrag, welche auch im Gemeinderat behandelt wurde abgeschlossen.

Es wurde mitgeteilt, dass dieser durch Entscheidungen auf der Baustelle erweitert wurde und
weitere Arbeiten, wie eine Hangabsicherung mit zwei weiteren Winkelstiitzelementen erfolg-
te. Die Drainageleitung, auf der Sportplatzseite, welche durch die beauftragte Rohbaufirma
nicht fachgerecht eingebaut wurde, wurde durch die Au3enanlagenfirma gerichtet. Diese
Kosten des AuRenanlagenbauers werden beim Rohbauer in Abzug gebracht, missen im
erweiterten Nachtrag aber erfasst werden.

Bei Grabungsarbeiten wurde festgestellt, dass der alte Hofeinlauf nicht an den Kanal ange-
schlossen ist. Das Wasser wird nunmehr in eine Sickergrube geflhrt.

Im Eingangsbereich werden Findlinge zur Abfangung des Hanges eingebracht.
Fur die Leuchten-Stelen wurden Leerrohre fir die Kabelzufiihrung eingebracht.

Diese zusatzlichen Arbeiten bedingen, dass der bisher gegeben Nachtrag in einer H6he von
541,45 € auf 3.257,39 € angepasst werden muss.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

|TOP 11  Anfragen
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|TOP 11.1 FW-Haus Boden

Gemeinderat Alfred Hellmann fragt, ob es schon eine Entscheidung tber die Art des Bodens
im Feuerwehrhaus gibt.

Die entsprechende Firma hat noch kein Angebot abgegeben.

Das Angebot Uber die Ausfiihrung in Asphaltbeton von der Firma Konrad-Bau liegt vor.

Auf der Baustelle hat sich wahrend der Urlaubszeit nicht viel getan.

| TOP 11.2 Toilette im Friedhof

Gemeinderéatin Elke Kohlhepp fragt, wie die Handhabung betreffend Toilette im Friedhof ist,
da diese bei der letzten Beerdigung nicht gedtffnet war. Die Toilette sollte bei jeder Beerdi-
gung genutzt werden kénnen.

|TOP 11.3 Einweihung der Frankenlandhalle Béttigheim

Gemeinderéatin Elke Kohlhepp fragt, wann die offizielle Einweihung der Frankenlandhalle
vorgesehen ist.
Es ist noch kein Termin festgelegt.

|TOP 11.4 Priesterjubilaum von Pfarrer Don Stefan

Gemeinderétin Elke Kohlhepp fragt, wann die Feier anlasslich des Priesterjubilaums von Don
Stefan stattfinden soll, da dieses wegen Corona verschoben worden ist.
Ein neuer Termin ist noch nicht bekannt.

|TOP 11.5 Abdeckplatten auf der Friedhofsmauer in Neubrunn

Gemeinderat Peter Dengel beméngelt, dass an den Abdeckplatten der Friedhofsmauer der
Fugenmortel abbrdckelt.

Am 17.09.2021, ist deswegen ein Termin mit der Firma Ribas und Ing.-Biiro ALS. Dabei wird
dies besprochen.

|TOP 11.6 Zeitsteuerung des SchlieBsystems des WC-Geb&udes am Schlossgarten

Dritter Burgermeister Horst Hofmann weist darauf hin, dass die Zeitsteuerung des Schliel3-
systems am WC-Gebaude am Schlossgarten noch nicht funktionsfahig ist. Der Vorsitzende
wird sich darum kiimmern.

|TOP 11.7 Ré&um- und Streudienst an der Siidtorsteige

Gemeinderétin Elisabeth Rieck fragt, ob schon eine Besprechung wegen des Raum- und
Streudienstes an der Sidtorsteige war. Dies ist nicht der Fall.

Heiko Menig Gabi Stadtmdaller
Erster Bargermeister SchriftfUhrerin
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